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Textova cast

Vymezeni feSené plochy

Lokalita ¢.4 dle Zmény uzemniho planu €.1 je soucasti mistni ¢asti Slatinice - Lipy, podle
jména na katastralni mapé nazvana Hrubé nivky. Zménou je urCena jako zastavitelné
uzemi k bydleni a jeji zastavéni je podminéno zpracovanim dzemni studie. Lokalita je
vlastné uzkym pruhem Gzemi mezi stavajici silnici 11/449 a koridorem pro budouci
obchvat na severnim okraji obce Lipy, kde doplni stavajici jednostrannou zastavbu.

Podminky pro vyuziti pozemku

Protahlé Gzemi piiléha k severojizné vedené silnici 11/449 v hloubce cca 40 metr od osy
komunikace, z hlediska orientace ke svétovym stranam optimalné se vstupy na vychodni
strané a s pozemkem na stranu zapadni.

Nevyhodna je terénni konfigurace, nebot izemi je oproti piilehlé silnici o 1 az 2 metry vys
a vytvaii tak bieh, ktery je nutno pro pfistup k rodinnym domim vySkové prekonat. DalSi
nevyhodou je hluk a zvySena prasnost z provozu na této komunikaci. Stavebni Cara
(uliéni fasady rodinnych domu) je proto navrzena ve vzdalenosti, kterd umozni prekonat
vyskovy rozdil a zarover Castecné eliminuje negativni vliv provozu na silnici - ve
vzdalenosti 9 metr(i od hranic parcel (cca 15 metr(i od osy komunikace).

Ve vétsi vzdalenosti od komunikace je navrzena i uliéni ¢ara, aby se oploceni pozemki
dostalo spiSe nad terénni zlom a aby byl pfed vjezdem na pozemek dostatek mista pro
zastaveni osobniho auta mimo silnici a pro vefejnou zelen. Ulicni ¢ara sleduje hranice
parcel ve vzdalenosti 3 metry. Tento 3 m Siroky pas se stane soucasti verejného
prostranstvi.

Zplsob zastavby je do jisté miry pieduren také vlastnickymi vztahy, protoze tzemi je
pieparcelovano zpiisobem, ktery neumoziiuje souvislé zastavéni. Pas o délce cca 330 m
je rozdélen mezi Sest vlastnikl a nelze predpokladat, Ze by néktery z nich vystavél na
své parcele vice nez jeden rodinny dim.

Usporadani verejné infrastruktury

Dopravni napojeni rodinych doml bude sjezdy na pfilehlou vefejnou komunikaci. | na této
jeji strané je navrzen chodnik, ktery potom v prodlouZeni na sevemi strané navaze na
stavajici p&3i komunikaci do Slatinic. Vozovka je v soucasnosti po rekonstrukci, ma novy
Ziviény povrch, svou malou $itkou (5,9 m) sice zpomali provoz automobildi, ale stava se
nebezpecnou pro cyklisty. Stadlo by proto za Gvahu protdhnout podél navrzeného
chodnika a dale az do Slatinic cyklostezku.

Rekonstruovana silnice byla realizovana prozatim bez obrubnika na strané pfipravované
zastavby, protoZze pod navrzenym chodnikem a navazujicim pasem veiejné zelené je pro
tuto zastavbu projektovano protazeni inzenyrskych siti, které budou napojeny na dolnim
(jiznim) okraji, u stavajici trafostanice na stavajici rozvody plynu, vody a stavajici
jednotnou kanalizaci. InZenyrské sité jsou feSeny samostatnym projektem, nejsou
soucasti této studie.
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Ing. arch. Petr Leinert
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