UZEMNI STUDIE

Obytna zéna Slatinice — U Hriste - cast A

UPP: Obytna zéna Slatinice — U HFisté - ¢ast A
feSené uzemi: pozemky na k. U. Slatinice, par. ¢. 615/1, 615/61, 615/62, 615/78

pofizovatel aktualizace: Magistrat mésta Olomouce, Odbor koncepce a rozvoje, Oddéleni uzemniho
planovani a architektury, Hynaisova 10, 779 00 Olomouc

zhotovitel aktualizace: Ing. arch. Petr Maly, Nova 369/14, 783 36 Kfelov - Bfuchotin
iCo: 11569735, tel: +420 603 578 285, email: p.maly@iol.cz

Investor: Hor-invest s.r.o., projektovani dopravnich staveb
celkem vyhotoveni: 4
pocet stran: 10

dat. vypracovani: leden 2017



Obsah dokumentace

A

A1
A2
A3
A4
A5
A.6
A7
A8

B.1
B.2

Textova ¢éast

Duvod a cil uzemni studie
Vymezeni feSeného uzemi
Podklady

Limity vyuziti uzemi

Urbanistické feSeni

Koncepce dopravy

Koncepce feSeni inZenyrskych siti
Zivotni prostiedi

Graficka cast

Urbanisticky navrh
Technicka infrastruktura



A.1 Duvod a cil tzemni studie

Uzemni studie byla zadana ke zpracovani na zakladé pozadavku vyplyvajiciho z Gzemniho
planu Slatinice. Tato uzemni studie provéfuje mozné FeSeni vyuziti zastavitelného uzemi
v lokalité , U hfisté“ v k. u. Slatinice na Hané, z hlediska naplnéni cili a Ukold uzemniho
planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zadkona a nize stanovila nejvhodnéjsi podminky
vyuZziti tohoto Uzemi, a to zejména vymezenim vefejného prostranstvi, pozemkl staveb
a stanovenim podminek pro umisténi staveb.

Tato uzemni studie je uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani (stavebniho Gfadu)
v Uzemi a mlze byt pouzita i jako podklad pro zménu Uzemné planovaci dokumentace a pro
pfeparcelaci uzemi.

A.2 Vymezeni reSeného Uzemi

Re$enym Uzemim je zejména zastavitelna plocha pro bydleni vymezena Uzemnim planem
Slatinice (oznacena jako Z5) a jeji okoli, které souvisi s vyuZzitim zastavitelné plochy. Hranice
feSeného Uzemi je zobrazena v grafické ¢asti.

Jde o FfeSené uzemi v katastralnim Uuzemi Slatinice na Hané, pozemky par. €. 615/1, 615/2,
615/61, 615/62, 615/78 a souvisejici pozemky s FeSenim vefejné infrastruktury. Lokalita je
oznacena nazvem , U hiisté" ¢ast A, jeji vyméra je cca 3,3 ha.

Plochu Z5 je$té tvori &asti pozemk( 615/44 a 615/45. Uzemni studie , U hfi§té" &ast A tuto
Cast lokality nefesi.
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A.3

Podklady

A.4

Platny Uzemni plan Slatinice, ktery nabyl G&innosti 15. 4. 2015. Zhotovitelem
uzemniho planu je Atelier Archplan Ostrava s.r.o., Martinovska 3168/48, 723 00
Ostrava, Ing. arch. Magdalena Zemanova.

Uzemni studie Obytna zéna Slatinice — U HFisté, schvalena 2. 11. 2011

Digitalni katastralni mapa

Polohopisné a vySkopisné zaméreni lokality

Udaje o stavajici dopravni a technické infrastrukture

Limity vyuziti Gzemi

Uzemi neni ohroZeno hlukem ani exhalaty z dopravy nebo jinych zdroji znegisténi.
Regionalni zeleznicni trat €. 273 s malou Cetnosti dopravy je vzdalena od nejblizSiho
bodu zhruba 260 m vychodnim smérem (ochranné pasmo je 60 m).

Silnice €. 570 do Lutina na jih od lokality je od nejbliz§iho bodu vzdalena 250 m, také
je malo frekventovana.

Koridor pro vyhledovy obchvat silnice €. 449 Prostéjov — Litovel, ktery podle platného
uzemniho planu oddéluje vychodné od lokality plochu pro obytnou zastavbu a plochy
smiSené vyrobni od koleji.

Podle platného Gzemniho planu, Uzemné analytickych podkladd a dalich informaci
byly stanoveny nékteré limity vyuziti Gzemi:

- Ochranné pasmo distirny odpadnich vod Slatinice (stanovené na 50 m): je nedaleko
jihovychodniho okraje lokality.

- Ochranné pasmo pfirodnich IéCivych zdroju lazenského mista Slatinice: lokalita je
ve vngjSim lazerfiském uUzemi, soucasti Ill. stupné ochranného pasma pfirodnich
léCivych zdroju lazeriského mista Slatinice a pfi vystavbé je nutno plnit pfislusna
ustanoveni lazeriského mista Slatinice (zejm. €l. 3, odst. 8 a 9).

- Zaplavové uzemi: feSené uzemi je mimo zaplavové uzemi.

- Napojeni na dopravni infrastrukturu: Realizace navrzené zastavby je podminéna
jejim novym dopravnim napojenim. Z hlediska lokality je nejdllezitéjSi severojizni
propojeni mezi stavajici ulici u fotbalového hfisté (kterou je lokalita napojena na stfed
obce) a ulici k vypadovce na Lubénice. Systém je dopInén kfizem obytnych ulic, ktery
zajisti dobrou prostupnost tzemi pro pési.

- Limity technické infrastruktury: Uzemim prochazi vzdusné vedeni VN, které bude
pfeloZzeno do nové trasy, zfizena bude nova distribu¢ni trafostanice. Pfelozena bude
stavajici regulacni stanice plynu VTL — STL, pfeloZzen bude plynovod, vedouci
k zivoCiSné farmé. PreloZzena bude také stavajici deStova kanalizace, vedouci napfi¢
severozapadnim narozim feSené lokality.



A.5

Urbanistické reseni

Uzemni studie naplfiuje koncepci zalozenou Uzemnim planem a fes$i zastavbu
rodinnymi domy ve vazbé na stavajici zastavbu a s ohledem na stavajici charakter
uzemi. To znamena, Ze zastavba vyuziva koordinované umisténi na spole¢né hranici
se sousednimi pozemKky, zajistujici efektivn&jsi vyuZiti Uzemi a lepSi Zivotni podminky
(napf. soukromi, zavétri).

Pro obsluhu a hospodarné vyuZiti feSeného Uuzemi se vymezuje vefejné prostranstvi
navrhem v Sifce umoznujici optimalni umisténi vefejné infrastruktury.

Podél vefejnych prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky). Pozemky jsou orientovany uzsi stranou k vefejnému prostranstvi, aby
timto bylo zjisténo hospodarné vyuziti vefejné infrastruktury.

Vyuziti tzemi neni podminéno dohodou o pfeparcelaci.

Doplnéni zastavby v feSeném uUzemi je logickym zpusobem rozSifeni sidla, kdyz
zapliiuje volnou plochu, vklinénou z vychodni strany mezi stavajici obytnou
zastavbou a stavajici fotbalové hfisté.

Umisténi staveb na pozemky je navrZzeno ve stavebni ¢afe. Umisténi staveb ve
stavebni Care bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou.

Jednotlivé vjezdy a vstupy do objektl jsou FeSeny pfevazné vramci volnych —
neoplocenych prostort. Uli€ni oploceni je navrzeno na urovni Celnich fasad objektl
tak, aby byl umocnén efekt vefejného prostoru.

Realizaci této zastavby dojde k propojeni jihovychodniho a severovychodniho konce
zastavby a ke vzniku kompaktnéjSiho tvaru zastavéného uzemi.

Vyska zastavby vychazi z prostorové regulace stanovené v uzemné planovaci
dokumentaci pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim uzemi.

Navrzené schéma zastavby vychazi ze soucasnych poloh komunikaci, které
rozSifuje, doplfiuje, a vytvafri nova propojeni - pro SirSi okoli dulezitou severojizni
spojnici a zejména péSim uréené propojeni kiizem pfes navrzenou lokalitu. Toto
schéma vytvafi prfehledny skelet, vhodny pro vedeni tras dopravni i technické
infrastruktury. Linie tohoto skeletu jsou doplnény uprostfed lokality rozSifenou
plochou vefejného prostranstvi. VSechna vefejna prostranstvi budou doplnéna prvky
drobné architektury a doprovazena zeleni. Liniova zelen je navrzena podél vSech
komunikaci, plosna na rozSifenych mistech. Vyznam ma ale také individualni
ozelenéni pfedzahradek a zahrad.

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

rodinné domy v&etné dopliujicich drobnych staveb (bazény, garaze, kalny, atd.)

Prostorové usporadani

vySka zastavéni bude max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, max. 12 m
smér hlavniho hifebene stfechy je stanoven rovnobézné s ulici;



e hlavni stfecha - stfecha sedlova

o zastfeSeni vedlejSich uliCnich Casti staveb (vestavéné garaze apod.) je mozZné
zastfeSit také plochou stfechou, zastfeSeni dvornich &asti je mozné sedlovou,
pultovou &i plochou stfechou;

e stavebni ¢ara je v obou ulicich stanovena 6 m od hranice pozemku a tvofi tim mezni
kolmy primét zasadni uliéni fasady;

e pfedsazeni Casti stavby (napf. arkyfovy vyklenek, pfedsazeni vstupu) pfes stavebni
¢aru jsou pfipustna pouze v minimalnim rozsahu Sifky i hloubky pfedsazeni,
predsazeni garazi je nepfipustné;

e garaze mohou byt soucasti objektu RD nebo budou umistény jako samostatné
stavby;

e dvorni stavebni ¢ara neni stanovena;

e zastavénost pozemk( max. 60%;

e uliéni oploceni pozemku probiha na urovni €elnich fasad objektl RD, orientovanych
do ulice, tj. ve vyznacené stavebni Cafe (tj. neoplocené predzahradky). Pfedzahradky
dotvafi zahradni upravu ulice, a to individualné dle zaméru vlastnika, av8ak pfi pouziti
historicky pavodnich dfevin;

¢ neoplocené predzahradky budou alespori z 1/2 nezpevnéné;

e uliéni oploceni je mozné provést i zdéné, zbyvajici oploceni bocnich a zadnich ¢asti
pozemkl bude dfevéné nebo draténé do max. vySky 180cm;

Plocha je rozdélena na maximalné 35 pozemkid RD, s pozemky o vyméfe cca 600
az 960 m?.

Pozemky s oznaCenim €. 1. 17, 1. 16, 2.1 a 2.17 jsou limitovany vedenim plynovodu do doby
vybudovani pfelozky plynovodu.

Uzemni studie je FeSena s ohledem na co nejhospodarnéjsi vyuZiti zemi pfi respektovani
podminek vyuziti Uzemi danych platnou izemné planovaci dokumentaci, limita vyuziti Gzemi
a podminek vyplyvajicich z platné legislativy.

Ve studii znazornéné umisténi rodinnych domd a dalSich objektll odrazi idealni variantu
umisténi objektd s dolozenim principu rytmu Fazeni fasad, vstupl a vjezdd v&etné volného
prostoru a pfedzahradek.

Uzemni studie navrhuje s ohledem na stavajici hodnotnou zastavbu v obci, jako
nejvyhodnéjsi koordinované umisténi staveb v souvislé stavebni Care v blizkosti vefejného
prostranstvi a vzdy na jednu spoleCnou severni hranici se sousednim pozemkem
a volitelnym odstupem vugi protéjsi jizni hranici, aniz by doSlo k zamezeni stejného zplsobu
umisténi na sousednim pozemku.

Vyhlaska &. 501/2006 Sb. v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb rodinnych
domu vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7m a soucasné nejmensi odstup od
spole¢né hranice pozemkl 2m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je umoznéno umisténi
staveb rodinnych domud az na spole¢né hranice pozemkU za urcitych podminek (s ohledem
na charakter zastavby, bez otvorll a pfesahl na sousedni pozemek atd.). Z tohoto vyplyva,
Ze pfipadny volny prostor mezi takto umistovanymi stavbami si mize stavebnik zvolit dle
potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude realizovan a také uzivan vzdy na vlastnim
pozemku stavby. Sife volného prostoru véak podle vy$e uvedeného musi byt nejméné 7m
(nebo 4m bez oken obytnych mistnosti a u zvlasté stisnénych podminek), aby nebylo
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znemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym zpusobem. Takové feSeni tedy kromé
volného prostoru umoZniuje i napf. zastavéni celé Sife pozemku (napf. prijezdnou garazi Ci
prijezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje mira vyuzitelnosti Uzemi a zvySuje se mira
soukromi na budoucich pozemcich.

Takto navrhované feSeni zohledruje tradi¢ni zpusob umistovani staveb, ze kterych existuji
dva zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery je
bez uli€niho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpe¢néjsi a dale na vlastni pozemek a tedy

nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vySSi soudrznosti obyvatel.

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZ|

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL
ZVYSUJICICH SOUKROMI

pudorys

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STITU)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSi HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNIM OBJEMEM

= —). PODELNE VE STAVEBNI CARE
i mih 4 7 T
| | TS— ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| uliéni pohled| | | | SPOLEGNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNI DVORNI KRIDLA ZvYSUJici
N AT AT A TRARTAL SOUKROM
TITITI ITTT] o 121

Navrhované umistovani staveb

A.6 Koncepce dopravy

e Pohyb motorovych vozu

Dopravni napojeni lokality a jeho vyznam pro SirSi okoli a celou obec bylo zminé&no pfi
popisu urbanistického feSeni. Zakladni komunikacni skelet je tvofen prodlouZenim
stavajicich komunikaci, dopravné nejdllezitéjSi je severojizni propojeni - ulice vychodni,
hlavné pésim je potom uréeno kfizové propojeni zapadni ulici.

Nové ulice jsou navrzeny jako komunikace se smiSenym provozem (obytna zoéna),
obousmérna jednopruhova, s dopravnim prostorem $. 4,5 m, s podélnymi parkovacimi misty
8. 2 m se sjezdy k jednotlivym objektim. Vjezdy do obytnych z6n jsou oddéleny
chodnikovymi pfejezdy.




Odvodnéni zpevnénych ploch pro dopravu bude feSeno vsakovacim pasem (zatravnény
meélky pfikop) v Sifce nejméné 1,5 podél komunikace.

Napojeni pozemk( staveb na komunikaci je navrzeno sjezdy dle grafické casti.
Pfi zapracovani dalSich stupiil projektové dokumentace je nutné zajistit zpfeshujici
zakresleni a vypocet odpovidajici danému stupni projektové dokumentace.

e Pohyb cyklistu

Cyklostezky nejsou v lokalité samostatné vymezeny. Na vySe uvedené komunikaci ve
funkéni skupiné C bude provoz cyklistl spole€né s vozidly, v ramci obytné zény smiSenym
provozem.

e Pohyb chodcl

Zapadni a vychodni ulice jsou navrzeny jako obytné zéna bez chodnik(. Chodec se bude
pohybovat po komunikaci.

V centru feSeného Uzemi se navrhuje klidova plocha s parkovou zeleni. Touto klidovou
plochou prochazi pési komunikace od vychodni ulice smérem na zapad. P&Si propojeni vede
i mimo FeSené uzemi.

Dale jsou navrzeny pési komunikace soubé&zné s jizni stavajici komunikaci a se severni
stavajici komunikaci.

e Doprava v klidu

V prostoru obytnych z6n bude odstavovani vozidel mistnich obyvatel uskutecfiovano pouze
v ramci jednotlivych pozemkl rodinnych doml. Vozidla navstévniki ostatni bude mozné
odstavit pouze na vyhrazenych mistech dimenzovanych v poctu 1misto/20obyvatel. Pocet 8
parkovacich mist pro kratkodobé parkovani vozidel je navrzeno podél hran navrhovanych
komunikaci.

Konkrétni FeSeni jednotlivych vefejnych prostord a obytnych ulic je potfeba zpracovat

podrobnéji v navazujici dokumentaci (uspofadani uli€niho prostoru, vysadba zelenég,
mobiliaF, vefejné osvétleni, povrchy komunikaci apod.).

A.7 Koncepce reseni inzenyrskych siti

Trasy inzenyrskych siti jsou vedeny pfevazné v ramci vefejnych prostranstvi, podél
navrzenych komunikaci (chodnik, zeleny pas).

V dalSich stupnich projektové dokumentace a bé&hem samotné vystavby bude nutné
respektovat veskera ochranna pasma inzenyrskych siti souvisejicich s uzemim.

PFfi zapracovani dalSich stupfd projektové dokumentace je nutné zaijistit zpresnujici
zakresleni a vypocCet odpovidajici danému stupni projektové dokumentace. Dale je nutno
respektovat pozadavky spravcu téchto zafizeni, které vyplyvaji ze zakona.

PFipojkové nebo méfici skfiné (zejm. Plynovodni a elektrické) jednotlivych staveb nebudou
umistovany jako samostatné stojici uvniti vefejného prostranstvi, ale jako integrované ve
fasadach staveb nebo v oploceni a stale vefejné pfFistupné.



e (QOdkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

V obci Slatinice je vybudovan oddilny systém kanalizace. Jednotlivé kanalizani sbérace
vytvaii stokovou sit’ pokryvajici zastavénou &ast obce. Dana kanalizace je poté napojena
na kmenovou stoku Cistirny odpadnich vod obce Slatinice.

Kanalizace v lokalité ,U hiisté“ je feSena jako oddilna, odvadéjici splaskové vody z objektl
a nevsaknuté, €i pozdrzené destové vody z objektl, komunikaci a zpevnénych ploch.
Splaskové vody z feSeného uUzemi budou odvadény do nové kanalizace uloZené
ve vefejném prostranstvi.

Odvadéni splaskovych vod do jimek, nebo jejich pfedCistovani v domacich Cistirnach se
v feSeném uzemi nepfipousti.

e Destové vody
Desdtové vody zkomunikaci budou vsakovany na pozemcich staveb s pfipadnym
bezpeCnostnim pfepadem do pielozky stavajici deStové kanalizace prochazejici v Casti
podél nové navrzenych komunikaci. Kapacita stavajici destové kanalizace bude posouzena
pfi Uzemnim Fizeni, v pfipadé nedostateéné kapacity bude plocha Z5 odvodnéna jinym
zpusobem. Vody z ploch v okoli objektl budou vsakovany na vlastnich pozemcich.

e Zasobovani pitnou vodou
Nové budovana zastavba bude v FeSeném uUzemi zdsobena pithou vodou z nového
zokruhovaného vefejného vodovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi.
Vodovodni fady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni ucely nadzemnimi hydranty,
také dimenze fadu bude umoznovat dostateCny odbér pro pozarni potfeby (min. DN 80).
Vlastni objekt vodovodu je navrzen v DN 80-100 z plastového potrubi. Vodomérné Sachty
na pfipojkach budou vefejné pfistupné.

e Zasobovani elektrickou energii

Do feSeného uzemi je pfivedeno nadzemni a podzemni kabelové vedeni NN a taktéz se
v blizkosti stavby nachazi trafostanice VN 22 kV. Nova zastavba si vynuti vybudovani nové
trafostanice, ze které bude vyvedeno kabelové vedeni NN napajejici jednotlivé nemovitosti,
a prelozky elektrického vedeni leziciho v misté zastavby.

e Zasobovani plynem
V horni Casti zastavby je vedeni VTL plynovodu. Vzhledem k velikosti uzemi a poctu
bytovych jednotek je navrzeno rozvedeni stiedotlakého (STL) plynovodu.Stavajici regulacni
stanice a VTL plynovod budou pfeloZeny a nahrazeny STL plynovodem (Uzemni rozhodnuti
€.229/2016 vydané stavebnim uzadem v Lutiné dne 12.10.2016)
Zasobovani plynem bude v feSeném uzemi zajiSténo z nového vefejného plynovodniho fadu
ulozeného ve verejném prostranstvi.

e Telekomunikace
Stavajici zafizeni spojl je prelozeno dle uzemniho planu tak, Zze v feSeném Uzemi
neprochazi zadné dalkové a mistni kabely sdélovaci sité. Nové navrzené kabelové rozvody
telefonnich kabell pro planovanou vystavbu je vhodné objednat u pfislusného distributora.

e Vefejné osvétleni
Venkovni osvétleni je navrzeno na stozarech vysky 4,5 m, propojeny kabelem a zemnicim
paskem. Verejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody obce.
Konkrétni feSeni je potfeba zpracovat podrobnéiji v navazujici dokumentaci.




A.8 Zivotni prostiedi
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e Liniova i ploSna vefejna prostranstvi budou zajistovat dostateény podil nezpevnénych
ploch a vzrostlé zelené (stromoradi, solitérnich stromd, zivych plotd...). Navrh vzrostlé
zelené bude koordinovan s inZenyrskymi sitémi, dopravnim feSenim a umisténim
zastavby.

e Ve vefejném prostranstvi v centralni ¢asti uzemi je navrhovana ucelena plocha
vefejné zelené, ktera je urCena pro parkovou vysadbu doplnénou o vefejné vybaveni
(napf. venkovni mobiliaf, détské hfiste).

e Mimo ucelenou plochy zelené (navrzena zelefi vefejnych prostranstvi), ktera je
soucasti ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené, jsou plochy zelené rovnéz
soucasti ostatnich vefejnych prostor, a to ve formé pasu podél komunikaci a ostravkl
mezi vstupy a vjezdy do rodinnych domu. Soucasti koncepce je rovnéz vymezeni ploch
zelené soukromé ve formé pfedzahradek. Neoplocené predzahradky budou otevieny do
vefejného prostoru a jsou tak prostorem pro umisténi vysadeb vzrostlé zelené (napf.
stromoradi), ktera bude predstavovat také zelen dotvarejici vefejné prostranstvi a—pedil
zelené—v-daném-prostorutak-bude-umoecnén. Neoplocené predzahradky budou alespon

z Y2 nezpevnéné. Charakter navrzenych vysadeb bude vhodny do venkovského prostredi.

e Po stavajicich i navrZzenych vefejnych prostranstvich bude zajiSténa
prostupnost vedouci dale do nezastavéného uzemi a k blizkym plocham zelené.
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