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UvoD

(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuZiti zastavéného a zastavitelného
uzemi v lokalité ,Pfed drahou“ v k.u. Slatinice na Hané z hlediska naplnéni cill a
ukoll uzemniho planovani podle § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a nize
stanovila nejvyhodnéjsi podminky vyuziti tohoto uzemi a to zejména vymezenim
vefejného prostranstvi, stavebnich pozemkl a stanovenim podminek pro
umistovani staveb na nich.

Tato uzemni studie je uUzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
(stavebniho ufadu) v uzemi.

ReSenym Uzemim je vychodni &ast zastavitelné plochy Z1 vymezena platnym
Uzemnim planem Slatinice a jeji souvisejici okoli, zejména navazujici zastavéné
uzemi. Hranice feSeného Uzemi je zobrazena v grafické ¢asti.

Tato studie, v rozsahu fe$eného Gzemi podle bodu (3), nahrazuje Uzemni studii
Slatinice, lokalita "Za dvorcem" a "Pfed drahou" schvalenou pro vyuziti dne
16.3.2012.

URBANISTICKA KONCEPCE

(5)

(6)

(8)

(10)

Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného uzemi se vymezuje verejné
prostranstvi a to zejména rozSifenim stavajiciho do Sifek umoznujici optimalni
umisténi &i rozvoj vefejné infrastruktury a vyuziti obsluhovanych ploch.

Podél verfejnych prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky). Tyto pozemky jsou k vefejnému prostranstvi orientovany svou uZSi
stranou a svou delSi stranou jsou orientovany smérem od vefejného prostranstvi.
Vymezovani samostatnych stavebnich pozemkd mimo pfimou navaznost na
zobrazené verejné prostranstvi se nepfipousti.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni ¢are. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
zpravidla podélné se stavebni ¢arou. U Uzkych pozemkd je, s ohledem na orientaci
vuci svétovym stranam, mozné hlavni stavby orientovat i pfi€né k vefejnému
prostranstvi, za pfedpokladu, Ze pfipadny volny prostor ve stavebni Cafe bude
vhodné zaplnén (napf. alespon vy$Sim ohrazenim, garazi).

Plocha mezi stavebni &arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické Casti urena pro neoplocené predzahradky.
Neoplocené pfedzahradky jsou jako soucCast pozemku stavby uréeny pro rozsifeni
vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojky k sitim technické infrastruktury, sjezdy
z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uli¢ni oploceni bude umisténo v lici
uliéni fasady.

Umisténi staveb na pozemky bude jednotné organizovanym zpusobem, a to vzdy

na jednu spole¢nou hranici se sousednim pozemkem tak, jak je znazornéno
v grafické casti. Podél spole¢né hranice je mozné a Zzadouci dale umistovat
pfizemni dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové umisténi staveb je
v souladu s ust. § 25 odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Umisténi_staveb na pozemky vic&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (9) je

nasledovné volitelné ve dvou moznostech tak, aby nedoslo ke znemoznéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (9):
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(11)

(12)

a. stavba bude umisténa soucasné i na protéjSi spoleCnou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjsi spole€nou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0m (podle § 25 odst. 2
vyhl.€. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny u pozemkl uzSich
nez 17m.

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. jako prijezdné) nebo

budou umistovany jako samostatné stavby C&i pfistavby na nadvofi. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni ¢afe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpecny vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vijezdu pfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
ddvodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (7)
mirné zapustit smérem za stavebni ¢aru.

Tvaroslovi staveb bude zohlednovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
zastavby obce. Jedna se zejména o dodrzeni téchto zakladnich pozadavku:

a. Hlavni (uliéni) objemy staveb budou umistovany podélné s vefejnym
prostranstvim tak, aby v co nejvéts§i mife prostorové vymezovaly vefejné
prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku. S ohledem na bod (7) je pfipustna
i pfi€na orientace stavby, v kombinaci s vhodnym vyplnénim nezastavéné
stavebni Cary, alespon vy$Sim ohrazenim;

b. ZastfeSeni uli¢nich objemU bude tradiéni soumérnou sedlovou stfechou
jednoduchych tvarl s hfebenem orientovanym soubézné s osou verejného
prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické ¢asti, bez tvarovych extravaganci
(vyrazné presahy, vikyfe apod.), s tradiCnim sklonem stfeSnich rovin (pfiblizné
30° - 40°), bez valeb a polovaleb. Jako alternativa k tomuto zastfeSeni se
pripousti zastfeSeni hlavnich uli¢nich objemu plochymi stfechami;

c. ZastfeSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou &i plochou stfechou.

KONCEPCE DOPRAVY

(13)

(14)

(19)

(16)

Dopravni napojeni pozemkUl staveb se navrhuje na novou vozidlovou komunikaci
se sdruzenym pohybem pésich.

Podél komunikace dle bodu (13) se v souvislosti se zastavitelnymi i zastavénymi
plochami navrhuje rovnomérné umisténi verejnych parkovacich stanich v poCtu
podle pfislusné CSN (nejméné 1 stani na 20 obyvatel).

Napojeni jednotlivych pozemkl staveb na komunikaci dle bodu (13) se navrhuje
jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi
stanimi podle bodu (14).

Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude prednostné feSeno vsakem Ci
zadrZzovanim pres vsakovaci pas (zatravnénou mélkou pfikopu) v odpovidajici
Sifce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(17)

Spladkové vody z feSeného Uzemi budou odvadény do nové vefejné splaskové
kanalizace ulozené ve vefejném prostranstvi, ukonené obecni Ccistirnou.
Odvadeéni splaskovych vod do jimek, nebo jejich predcistovani v domacich
Cistirnach se v feSeném Uzemi nepfipousti.
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(18) DeStové vody vieSeném uzemi budou pFednostné vsakovany na pozemcich
staveb (pfipadné zadrzovany) a teprve nevsaknuté nebo pozdrzené destové vody
budou bezpecCnostnimi pfepady &i fizenymi odtoky vypoustény do nové vefejné
desStové kanalizace ulozené ve vefejném prostranstvi.

(19) Zasobovani pithou vodou bude v feSeném uUzemi zajist€no z nového vefejného
vodovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi.

(20) Zasobovani plynem bude v feSeném uzemi zajisténo z nového plynovodniho fadu
uloZzeného ve vefejném prostranstvi.

(21) Zasobovani silnoproudem nizkého napéti a sitémi elektronickych komunikaci bude
v feSeném uzemi zajiSténo vefejnymi zemnimi rozvody uloZenymi ve vefejném
prostranstvi.

(22) Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupriujici pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura navrzena podle bodu (17 az (21) a stavba jejich realizaci
vyzaduje, je nezbytné zajistit jejich vystavbu (prodlouzeni), na zakladé planovaci
smlouvy s obci, €i smlouvou s vlastniky pfislusné infrastruktury a to koncepéné a
kapacitné tak, aby tato sit umoznila obslouzeni zbyvajici Casti napojované
zastavitelné plochy.

(23) Pripojkové nebo méfici skfiné (zejm. plynovodni a elektrické) jednotlivych staveb
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uli€énim oploceni a stale vefejné pfistupné.

ZIVOTNi PROSTREDI

(24) Podél nové komunikace bude vysazeno oboustranné stromoradi. Umistovani
strom0 bude koordinovano s umisténim technické a dopravni infrastruktury.

(25) Zeleni umistovana na verfejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(26) Graficky vyjadritelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykrest v méf. 1:1000:

1) Urbanisticky navrh
2) P¥iloha 1 — ZpUsoby umistovani staveb
3) Pfiloha 2 — Legenda



ODUVODNENI:

O pofizeni aktualizace uzemni studie v lokalité ,Pfed drahou“ pozadala obec
Slatinice dopisem ze dne 6.7.2016. Rada obce pfedtim dne 30.6.2016 schvalila tuto

= e e ENGENT | Zadost. Zadost byla obci
s L —7T |\ SR | K podana na  zakladé
1% podnétu majitele vétsiny

zastavitelnych pozemkd.

Resené Uzemi bylo
| porizovatelem upfesnéno
" a rozSifeno na rozsah
* patrny z grafické &asti z
% davodd vécné souvislosti
a komplexnosti feSeni.
Pfedmétem feSeni je
2= vychodni Cast zastavitelné

1 plochy Z1 podle Uzemniho
planu Slatinice v k.0.
Slatinice na Hané, ktera je
1. vyfez hlavniho vykresu tzemniho planu urCena pro bydleni v

rodinnych domech
venkovské (BV) a dale pro vefejné prostranstvi (PV), zelefi soukromou a vyhrazenou
(ZS) a zeleri vefejnou (ZV).

Vyuziti plochy Z1 je podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera je podkladem
pro rozhodovani v uzemi a ktera upfesni vyuZiti zejména s ohledem na naplnéni
pozadavku cild a ukold uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona.
Res$ené uzemi bylo rozsifeno i na okolni zastavéné plochy BV.

Pofizovatel v souladu s ust. § 30 odst. 2 stavebniho zakona zahajil pofizovani
uzemni studie. Od vypracovani zadani pofizovatel upustil, jelikoz pofizovatel sam studii
zpracoval a rozsah aktualizace spoCiva pouze ve zméné, Ci zpfesnéni podminek pro
umisténi staveb.

Uzemni studie v rdmci zastavitelnych i zastavénych ploch navrhuje pozemky
staveb a upresnuje vefejné prostranstvi vyplyvajici z Uzemniho planu. Navrh pozemku
staveb zohledrniuje stavajici parcelaci. Nové pozemky jsou podle stavajici hodnotné
urbanistické struktury okolni zastavby sidla navrhovany tak, Ze svou uZsi stranou
priléhaji k vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do hloubky bloku ¢i smérem
do krajiny. Timto je zajisténo hospodarné vyuziti vefejné infrastruktury a jsou rozvijeny
hodnoty stavajici zastavby, jak pozaduje stavebni zakon i uzemni plan.

Uzemni plan pozaduje, aby pfechod sidla do krajiny byl &inén pfes plochy ZS,
tedy zejména pres zahrady a sady pozemku staveb.

Uzemni studie dale navrhuje zpdsob umistovani staveb (rodinnych domu) na
vymezené pozemky. S ohledem na stavajici hodnotnou zastavbu v obci, jako
nejvyhodnéjsi vyuziti studie stanovila koordinované umisténi staveb v souvislé stavebni
Céare v blizkosti vefejného prostranstvi a vzdy na jednu spole¢nou hranici se sousednim
pozemkem a volitelnym odstupem vac&i protéjSi hranici, aniz by doslo k zamezeni
stejného zplsobu umisténi na sousednim pozemku.

Vyhlaska €. 501/2006 Sb. v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb
rodinnych domu vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7m a soucasné
nejmensi odstup od spole¢né hranice pozemkl 2m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je
umoznéno umisténi staveb rodinnych domO az na spolec¢né hranice pozemku za
urcitych podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvort a pfesahl na sousedni
pozemek atd.). Z tohoto vyplyva, Ze pfipadny volny prostor mezi takto umistovanymi
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stavbami si mlOze stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude
realizovan a také uzivan vzdy na vlastnim pozemku stavby. Site volného prostoru véak
podle vySe uvedeného musi byt nejméné 7m (nebo 4m bez oken obytnych mistnosti a u
stisnénych podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym
zpusobem. Takové feSeni tedy kromé volného prostoru umoznuje i napf. zastavéni celé
Sife pozemku (napf. prijezdnou garazi €i prljezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje
mira vyuzitelnosti Uzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich.

Takto navrzené feSeni zohledriuje tradi€ni zpusob umistovani staveb, ze kterych
existuji dva zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného
prostoru, ktery je bez ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpeénéjsi a dale na
vlastni pozemek a tedy nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vy$Si soudrznosti
obyvatel.

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI

MOZNOST UMiISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL
ZVYSUJICICH SOUKROMI

pudorys

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTi OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE $TiTU)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNIM OBJEMEM

TR PODELNE VE STAVEBNI CARE
min.7 mif.4 7 *—:‘_\
= | |- ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| uliéni pohled| | | | SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNI DVORNI KRIDLA ZVYSUJICI
Y01 R SOUKROMI
T i [ 1] [1

| | \ | |
2. vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu tzemni studie (podéiny zplsob)

Ulicni oploceni je navrhovano v lici fasady, ve stavebni C&afe staveb.
Predzahradky pozemkul jsou tedy navrzeny jako neoplocené. Timto dochazi k zajisténi
vyhledu do vefejného prostranstvi a také sou€asné k vy38Si ochrané pozemku stavby.
Oploceni predzahradek byva zpravidla nizké a snadno pFekonatelné, kdezto vysSi
oploceni &i ohrazeni s branou v lici fasady je bezpecnéjsi a také levnéjsi, jelikoz je
kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména urbanistické: vefejné prostranstvi ulice je
prostorové vymezeno fasadami domd s okny, vstupnimi dvefmi atd., coz vyvari
kvalitnéjSi vefejné prostredi, nez kdyz je toto vytvafeno fadnim oplocenim. Novodobé
snahy stavebnik( jsou Casto takové, Ze se snazi uli¢ni oploceni stavét co nejvyssi a
zpravidla pIné, ¢imz dochazi k anonymizaci ulice, absenci sounalezitosti jejich obyvatel
s ni a tim se také snizuje bezpe&nost v této ulici (je niZ8i pravdépodobnost, Ze obyvatelé
si z oken vSimnou néceho podezfelého, zavolaji pomoc apod.).

Stavebni ¢ara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v tésné blizkosti verejného
prostranstvi (ulice). Zachovava se tim co nejvétsi plocha za stavbami pro nadvofi a
zahrady, pro soukromi, odpocinek i uzitek obyvatel. DalSim limitem ovlivAiujici umisténi
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stavebni ¢ary je dostate¢na vzdalenost mezi komunikaci a prtcelimi staveb, aby bylo
zajisténo umisténi pozadovanych inzenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu
pred stavebni ¢arou, aniz by toto vozidlo zasahovalo do silnice nebo chodniku.

Takové umisténi staveb vadi ulici je navrzeno i bez ohledu na odliSné oslunéni
staveb, jelikoz ulice je pfitomna neustale, kdezZto oslunéni se s denni a ro¢ni dobou,
nebo oblacnosti méni.

Napojeni staveb je navrZzeno na nové verfejné sité umisténé ve vefejném
prostranstvi, které jsou v sou¢asné dobé rozestavéné i jiz zrealizované.

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba feSeno hospodareni se
srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné kanalizace mohou byt tedy
zaustény pouze bezpec&nostni pfepady ze vsakl nebo regulované odvadény vody z
retenénich jimek v pfipadé€, Ze podlozi uzemi je nevhodné pro vsakovani.

Hospodarfeni se srazkovymi vodami je nutné i u novych komunikaci Ci
zpevnénych ploch a to nejlépe vsakovanim pfes soubézné travnaté plochy. Vhodnost
vsakovani kazdeho pozemku proveéri hydrogeologicky posudek.

Podél komunikace jsou navrhovana vefejna parkovaci stani k naplnéni
pozadavku pfislusné CSN (1 stani na 20 obyvatel). Tato stani jsou uréena pro navstévy
uzemi.

Parkovani vozidel pro ucel vyuziti staveb musi byt zajiSténo na pozemcich staveb
a to v po&tu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny ddm do 100m? plochy 1 stani, nad
uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobild).

Uzemni studie také upfesiiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feseni
novych staveb a to upfesnénim pozadavkl uzemniho planu.

Uzemni studii pozadovany charakter a tvaroslovi vychazi z tradiénich principQ
feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typicka podélna orientace staveb s
ulici, orientace a zplsob zastfeSeni, nizka Clenitost praceli a atd. Charakteristické jsou
vSak také vySe uvadéné organizované zpusoby umistovani staveb na pozemky.

07/2016
Ing.arch. Libor Dasek
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NAVRZENY ZPUSOB UMISTOVANI STAVEB - PODELNY:

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI
padorys MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL

ZVYSUJICICH SOUKROMI
VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STITU)
VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

’7 /

/ 7
| —

VOLITENE UMISTEN| AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

.

VOLITENE UMISTEN| AZ NA PROTEJSI HRANICI
- (A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

oy

-

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNiIM OBJEMEM

| PODELNE VE STAVEBNI CARE

ot " ! \ \ ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| uliéni pohled| ! ! ! SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE

(LEOOLE)  {LOCREEEEEY JORCAREEEpeaREE o soUkRoMl T DYORN KRBEA ZEEIE
I Tl 1] [

’

NAVRZENY ZPUSOB UMISTOVANI STAVEB - PRICNY:

PRIKLAD UMISTENI SAMOSTATNE GARAZE

VOLITENE UMISTENI| MIN. 7m OD PROTEJSi HRANICE
(S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STITE)
VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSi HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTEN| AZ NA PROTEJSI HRANICI
/
/

pudorys

L — (A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

-

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNiIM OBJEMEM
PRICNE VE STAVEBNI CARE

min.7 min.7 m

ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
SPOLECNOU HRANICI

[ uliéni pohled

[T '|'|'|T|T|_
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LEGENDA:
RESENE UZEMIi
NAVRZENE POZEMKY STAVEB (NAVRZENA PARCELACE)

NAVRZENA STAVEBNI CARA ZASTAVBY

']]: NAVRZENE UMISTENIi ZASTAVBY, ULICNIHO OPLOCENI
A ORIENTACE HREBENE HLAVNi STRECHY

NAVRZENE VEREJNE PROSTRANSTVi

NAVRZENE NEOPLOCENE PREDZAHRADEK POZEMKU STAVEB

NAVRZENE OPLOCENE ZAHRADY A SADY JAKO SOUCAST POZEMKU
STAVEB, KTERE NEJSOU URCENY PRO OBYTNE STAVBY

NAVRZENA VYSADBA (POVAZOVAT ZA MINIMALNI ROZSAH)

NOVE / STAVAJICi KOMUNIKACE

—————— PREDPOKLADANE UZEMISTENI VOZOVKY SILNICNi PRELOZKY
—————— V RAMCI KORIDORU
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